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Relazione sulla gestione del bilancio al 31/12/2012

Signori Azionisti,
I'esercizio chiuso al 31/12/2012 riporta un risultato positivo pari a Euro 62.579.
Condizioni operative e sviluppo dell'attivita

La Vostra Societa, come ben sapete, opera principalmente nel settore dei parcheggi pubblici sul territorio del
Comune di Salerno. Essa svolge la propria attivita in forza di un affidamento diretto da parte dellEnte
Comunale ed & sottoposta al suo controllo.

Oltre I'attivita principale suddetta la societa eroga prestazioni in diversi campi connessi con la mobilita
cittadina quali il servizio rimozione forzata, gli ascensori e le scale mobili pubblici ed il rilascio e controllo dei
permessi di sosta per residenti.

Ai sensi dell’art. 2428 si segnala che l'attivita viene svolta in un’unica sede, quella di Salerno.

Andamento della gestione
Andamento economico generale

Continua purtroppo la crisi che attanaglia 'economia italiana ormai da quattro anni. Non vi & stata crescita
del PIL ed anzi I'ltalia continua ad essere piuttosto indietro rispetto ad omologhi paesi della zona Euro.

La causa della crisi economica e della conseguente stagnazione sono da ricondurre ai medesimi fattori del
passato tra cui la battuta di arresto nella crescita e nei consumi di economie importanti come quella
statunitense, nella spietata concorrenza di paesi emergenti come India e Brasile, nonché nella pesantissima
crisi finanziaria, in parte ricollegabile a quella del’economia reale ed in parte a spinte speculative.

Ancora in forte calo € il tasso di occupazione.

Il quadro economico previsionale per il prossimo biennio risulta ancora piuttosto preoccupante se Si
considera che le stime del PIL per il nostro paese permangono negative.

Sviluppo della domanda e andamento dei mercati in cui opera la societa

Nonostante la grande crisi di cui si € detto, nel corso del 2012 la domanda dei servizi offerti dalla societa si &
mantenuta in lieve calo, cid nonostante la diminuzione del numero di posti auto disponibili in seguito alla
chiusura dell’area di Via Alvarez; per la quale purtroppo, a causa dei noti problemi tecnici nella realizzazione
della piazza, ancora non € certa la data di consegna del nuovo Park Liberta.

Grazie alle molteplici iniziative sociali, culturali ed alle diverse manifestazioni poste in essere in citta durante
tutto I'anno l'afflusso di auto & stato sempre molto elevato, soprattutto nei periodi festivi. Cid ha permesso di
mantenere un costante flusso in entrata nei parcheggi con conseguenti positive ricadute sul volume d’affari.
Si rileva in ogni caso un progressivo aumento dei transiti verso i parcheggi piu lontani (Park Foce Irno e
Interrato Gh, Via Vinciprova) con progressivo calo nei parcheggi piu centrali ma con tariffa piu elevata (Park
Concordia, Mazzini, Sottopiazza), che restano in ogni caso le aree che producono di gran lunga il maggiore
fatturato del settore.

Dopo un lungo periodo di stasi il settore rimozione, in seguito alla sua riorganizzazione, sembra essersi
definitivamente ripreso se si pensa che rispetto allo scorso esercizio si € avuto il raddoppio del volume
d’affari.

Nessuna variazione di rilievo si deve, invece, segnalare per quanto attiene agli altri servizi resi in
convenzione col Comune di Salerno, ossia la gestione di scale mobili ed ascensori.
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Si deve segnalare, invece, la cessazione del servizio di gestione dell’accesso al porto turistico dovuto alla
scadenza del relativo contratto che I'Autorita portuale ha deciso di non rinnovare.

Comportamento della concorrenza

Non si puo parlare di una concorrenza vera e propria stando il sostanziale regime monopolistico in cui opera
la societa almeno per quanto riguarda i parcheggi pubblici e le scale mobili/ascensori.

Il fastidioso fenomeno dell’abusivismo & contrastato grazie alla costante azione delle forze dell’ordine ed al
coordinamento ed alle segnalazioni fornite alle stesse, ma non ancora del tutto debellato, soprattutto in
alcune zone della citta.

Particolare rilievo e risultato ha ottenuto la riorganizzazione del servizio reso in occasione delle partite
casalinghe della Salernitana Calcio presso lo Stadio Arechi. Il controllo e la chiusura dei varchi di accesso da
parte degli addetti della societa ha prodotto il sostanziale debellamento del fenomeno dell’abusivismo in
dette occasioni.

Clima sociale, politico e sindacale

Il rapporto con la parte pubblica di riferimento (socio unico Comune di Salerno) & buono ed involge anche la
realizzazione di iniziative inerenti il miglioramento della gestione della mobilitd urbana, con l'avvio di
iniziative di sostegno alla mobilita sostenibile.

Lo stesso € a dirsi del rapporto con le OO.SS., grazie alle quali si riesce a mantenere con il personale un
sano rapporto di confronto.

Andamento della gestione nei settori in cui opera la societa

Per quanto riguardo la vostra societa, l'esercizio trascorso deve intendersi sostanzialmente positivo.

Al prevedibile decremento del valore della produzione, ascrivibile alla diminuzione di posti auto disponibili
per i fatti innanzi descritti, pari a circa € 280.000,00, si & riusciti a fare fronte con un’oculata gestione delle
risorse che ha determinato un sostanziale equilibrio economico.

Il risultato operativo appare in forte flessione rispetto all’esercizio 2011 ma soltanto perché & intervenuta una
maggiore svalutazione delle immobilizzazioni materiali, per effetto della definitiva rottamazione degli impianti
automatizzati Ascom Monetel di Piazza della Concordia e dellEx-Cementificio ormai inutilizzabili per
'obsolescenza tecnologica e I'assenza di pezzi di ricambio. Questa sola componente di costo ha pesato per
piu di € 110.000,00 rispetto allo scorso esercizio. Escludendo questa componente che si potrebbe definire
eccezionale la differenza tra il risultato operativo 2012 e quello 2011 sarebbe molto meno evidente.

Mentre, poi, la gestione finanziaria € risultata in perfetto equilibrio rispetto allo scorso esercizio, la gestione
straordinaria ha visto un risultato ampiamente positivo che ha in parte bilanciato il decremento del risultato
operativo. Quest’ultima circostanza & da ascrivere all’iscrizione in bilancio, tra le sopravvenienze attive,
dellimporto del rimborso IRES spettante per effetto della deducibilita dellIRAP sul costo del personale per
gli anni pregressi pari ad € 168.350,00.

Nella tabella che segue sono indicati i risultati conseguenti negli ultimi tre esercizi in termini di valore della
produzione, margine operativo lordo e il Risultato prima delle imposte.

31/12/2012 31/12/2011
valore della produzione 6.975.469 7.222.957
margine operativo lordo 845.188 996.120
Risultato prima delle imposte 280.318 316.306

Principali dati economici

Il conto economico riclassificato della societa confrontato con quello dell’esercizio precedente ¢ il seguente
(in Euro):

31/12/2012 31/12/2011 Variazione

Ricavi netti 6.861.859 7.145.519 (283.660)
Costi esterni 1.408.423 1.501.105 (92.682)
Valore Aggiunto 5.453.436 5.644.414 (190.978)
Costo del lavoro 4.608.248 4.648.294 (40.046)
Margine Operativo Lordo 845.188 996.120 (150.932)
Ammortamenti, svalutazioni ed altri 801.082 687.573 113.509
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accantonamenti

Risultato Operativo 44.106 308.547 (264.441)
Proventi diversi 113.610 77.438 36.172
Proventi e oneri finanziari (43.477) (49.825) 6.348
Risultato Ordinario 114.239 336.160 (221.921)
Componenti straordinarie nette 166.079 (19.854) 185.933
Risultato prima delle imposte 280.318 316.306 (35.988)
Imposte sul reddito 217.739 293.919 (76.180)
Risultato netto 62.579 22.387 40.192

A migliore descrizione della situazione reddituale della societa si riportano nella tabella sottostante alcuni

indici di redditivita confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti.

31/12/2012  31/12/2011

ROE netto 0,32 0,13
ROE lordo 1,41 1,80
ROI 0,03 0,08
ROS 0,02 0,05

Come ogni anno si riporta la tabella di determinazione del Margine Lordo di Contribuzione della gestione
“parcheggi”, risultato parziale di bilancio utilizzato anche come base di calcolo del canone di affidamento del

servizio a favore del Comune di Salerno

Calcolo del Margine Lordo di Contribuzione della
Gestione Parcheggi al 31/12/2012

Ricavi di diretta imputazione

Corrispettivi parcheggi 5.728.446,85
Ricavi Aree Miste 350.000,00
Ricavi occupazione parcheggi 19.285,69
Ricavi residenti 9.917,35
Totale Ricavi diretti 6.107.649,89

Costi di diretta imputazione
- Per materie prime

materiale di consumo 18.433,29
stampati 33.907,00
carburanti 16.357,11
- Per servizi

trasporti 171,95
cellulari rete aziendale 39.564,23
energia elettrica (forza motrice) 38.742,40
consumo acqua parcheggi 2.712,95
costi Telepark 5.243,86
manutenzione impianti/attrezzature 40.273,31
assicurazioni+ass. autom.+tax possesso 14.284,18
manutenzione autom. 17.884,27
costi tecnici di gestione (sicurezza) 22.290,95
aggio su vendita Gratta e Sosta/card residenti 30.785,45
pulizia aree 68.786,90
prestazioni raccolta incassi 32.806,17

- Per godimento beni di terzi

Canoni leasing impianti automat. 120.796,68
- Personale

n° 96 addetti medi 4.226.014,54
I.R.A.P. Su 96 addetti medi 117.952,45
- Ammortamenti

ammortamenti industriali 78.987,11
amm.ti immateriali diretti 284.909,33
svalutazioni immobilizzazioni 403.740,60
- Variazioni rimanenze - 5.877,93
- Oneri diversi

risarcimento danni 10.721,19
- Oneri finanziari 13.870,75
Totale costi diretti 5.633.358,74
Differenza Ricavi-Costi diretti 474.291,15
Canone (20% su M.L.C.) 94.858,23
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Principali dati patrimoniali

Lo stato patrimoniale riclassificato della societa confrontato con quello dell’esercizio precedente € il seguente
(in Euro):

31/12/2012 31/12/2011 Variazione

Immobilizzazioni immateriali nette 415.600 666.302 (250.702)
Immobilizzazioni materiali nette 304.874 769.002 (464.128)
Partecipazioni ed altre immobilizzazioni 530.427 530.427

finanziarie

Capitale immobilizzato 1.250.901 1.965.731 (714.830)
Rimanenze di magazzino 64.002 58.124 5.878
Crediti verso Clienti 296.141 150.544 145.597
Altri crediti 3.589.377 2.591.378 997.999
Ratei e risconti attivi 26.733 40.737 (14.004)
Attivita d’esercizio a breve termine 3.976.253 2.840.783 1.135.470
Debiti verso fornitori 632.233 498.809 133.424
Acconti

Debiti tributari e previdenziali 1.644.321 1.165.835 478.486
Altri debiti 1.348.299 1.186.270 162.029
Ratei e risconti passivi 28.006 84.389 (56.383)
Passivita d’esercizio a breve termine 3.652.859 2.935.303 717.556
Capitale d’esercizio netto 323.394 (94.520) 417.914
Trattamento di fine rapporto di lavoro 738.665 757.227 (18.562)
subordinato

Debiti tributari e previdenziali (oltre 12 mesi) 42.603 42.603
Altre passivita a medio e lungo termine 264.727 338.267 (73.540)
Passivita a medio lungo termine 1.045.995 1.095.494 (49.499)
Capitale investito 528.300 775.717 (247.417)
Patrimonio netto (260.775) (198.195) (62.580)
Posizione finanziaria netta a medio lungo (114.459) (293.651) 179.192
termine

Posizione finanziaria netta a breve termine (153.066) (283.871) 130.805
Mezzi propri e indebitamento finanziario (528.300) (775.717) 247.417
netto

A migliore descrizione della solidita patrimoniale della societa si riportano nella tabella sottostante alcuni
indici di bilancio attinenti sia (i) alle modalita di finanziamento degli impieghi a medio/lungo termine che (ii)
alla composizione delle fonti di finanziamento, confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi
precedenti.

31/12/2012 31/12/2011

Margine primario di struttura (990.126) (1.767.536)
Quoziente primario di struttura 0,21 0,10
Margine secondario di struttura 170.328 (378.391)
Quoziente secondario di struttura 1,14 0,81

Principali dati finanziari

La posizione finanziaria netta al 31/12/2012, era la seguente (in Euro):
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31/12/2012 31/12/2011 Variazione

Depositi bancari 25.342 93.887 (68.545)
Denaro e altri valori in cassa 251.762 61.654 190.108
Azioni proprie

Disponibilita liquide ed azioni proprie 277.104 155.541 121.563

Attivita finanziarie che non costituiscono
immobilizzazioni

Obbligazioni e obbligazioni convertibili (entro

12 mesi)

Debhiti verso soci per finanziamento (entro 12

mesi)

Debhiti verso banche (entro 12 mesi) 377.970 380.057 (2.087)
Dehiti verso altri finanziatori (entro 12 mesi) 3.118 7.198 (4.080)
Anticipazioni per pagamenti esteri

Quota a breve di finanziamenti 49.082 52.157 (3.075)
Debiti finanziari a breve termine 430.170 439.412 (9.242)
Posizione finanziaria netta a breve (153.066) (283.871) 130.805
termine

Obbligazioni e obbligazioni convertibili (oltre

12 mesi)

Debiti verso soci per finanziamento (oltre 12

mesi)

Debhiti verso banche (oltre 12 mesi) 94.635 (94.635)
Debiti verso altri finanziatori (oltre 12 mesi) 5.249 (5.249)
Anticipazioni per pagamenti esteri

Quota a lungo di finanziamenti 114.459 193.767 (79.308)
Crediti finanziari

Posizione finanziaria netta a medio e

lungo termine (114.459) (293.651) 179.192

Posizione finanziaria netta (267.525) (577.522) 309.997

A migliore descrizione della situazione finanziaria si riportano nella tabella sottostante alcuni indici di
bilancio, confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti.

31/12/2012  31/12/2011

Liquidita primaria 1,03 0,87
Liquidita secondaria 1,04 0,89
Indebitamento 19,46 23,10
Tasso di copertura degli immobilizzi 1,02 0,76

L’indice di liquidita primaria € pari a 1,03. La situazione finanziaria della societa & da considerarsi buona.
Rispetto all’anno precedente & in miglioramento.

L’indice di liquidita secondaria & pari a 1,04. Il valore assunto dal capitale circolante netto & sicuramente
soddisfacente in relazione all'ammontare dei debiti correnti.

Rispetto all’anno precedente & in miglioramento.

L’indice di indebitamento & pari a 19,46. L’'ammontare dei debiti & da considerarsi rilevante. L'ammontare dei
debiti ha assunto dimensioni decisamente significative in funzione dei mezzi propri esistenti.

Rispetto al’anno precedente I'indice & perd in miglioramento.

Dal tasso di copertura degli immobilizzi, pari a 1,02, risulta che 'ammontare dei mezzi propri e dei debiti
consolidati & da considerarsi appropriato in relazione allammontare degli immobilizzi. | mezzi propri
unitamente ai debiti consolidati sono da considerarsi di ammontare appropriato in relazione all'ammontare
degli immobilizzi.

Rispetto all'anno precedente I'indice € in miglioramento.

Informazioni attinenti all’ambiente e al personale
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Tenuto conto del ruolo sociale dellimpresa come evidenziato anche dal documento sulla relazione sulla
gestione del Consiglio Nazionale dei Dottori commercialisti e degli esperti contabili, si ritiene opportuno
fornire le seguenti informazioni attinenti 'ambiente e al personale.

Personale

Nel corso dell’esercizio non si sono verificate incidente gravi sul lavoro del personale in forza.

Nel corso dell’esercizio non si sono registrati addebiti in ordine a malattie professionali su dipendenti o ex
dipendenti e cause di mobbing, per cui la societa e stata dichiarata definitivamente responsabile.

Nel corso dell’esercizio la nostra societa ha effettuato significativi investimenti in sicurezza e formazione del
personale.

Ambiente

Nel corso dell’esercizio non si sono verificati danni causati al’ambiente per cui la societa & stata dichiarata
colpevole in via definitiva.

Nel corso dell’esercizio alla nostra societa non sono state inflitte sanzioni o pene definitive per reati o danni
ambientali.

Nel corso dell’esercizio la nostra societa ha effettuato investimenti in materia ambientale tesi a mantenere
alto il livello di pulizia ed ordine nelle aree pubbliche affidate.

Investimenti

Nel corso dell'esercizio sono stati effettuati investimenti nelle seguenti aree:

Immobilizzazioni Acquisizioni dell’esercizio
Terreni e fabbricati
Impianti e macchinari (400.720)
Attrezzature industriali e commerciali 22.202
Altri beni 5.455

Attivita di ricerca e sviluppo
La societa non svolge alcuna attivita in tale settore.
Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e consorelle

La societa non ha rapporti con alcuna societa controllata, collegata, controllante o consorella

Azioni proprie e azioni/quote di societa controllanti
Nel corso dell’esercizio la societa non ha posseduto né azioni proprie né azioni o quote di societa controllanti
e che né azioni proprie né azioni o quote di societa controllanti sono state acquistate e/o alienate nemmeno
per il tramite di interposta persona e/o societa fiduciaria.

Informazioni relative ai rischi e alle incertezze ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del
Codice civile

La societa non ha fatto ricorso ad alcuno strumento finanziario.

Evoluzione prevedibile della gestione

Particolare importanza riveste la scadenza del contratto di servizio con il Comune di Salerno, previsto per
settembre 2013. Il rinnovo dell’affidamento in house, possibile secondo i dettami della normativa europea in
vigore, ovvero I'affidamento del servizio con gara c.d. “a doppio oggetto”, sono ovviamente precondizione
indispensabile per la continuazione delle attivita secondo le modalita attuali.

Rivalutazione dei beni dell’impresa ai sensi del decreto legge n. 185/2008
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La vostra societa non si € avvalsa della rivalutazione facoltativa dei beni d'impresa di cui alla legge n.
342/2000.

Destinazione del risultato d'esercizio

Si propone all'assemblea di destinare il risultato d'esercizio a riserva.
Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e Vi invitiamo ad approvare il bilancio cosi come presentato.

Salerno, 04/04/2013 Il CdA
Giordano Massimiliano (Presidente)
Postiglione Gianluca (Consigliere)
Salimbene Stefano (Consigliere)
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